TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.
|
1. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 3) gem. § 4 BauNVO sind die 4. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befindet sich das Naturdenkmal LER 081 (Linden). Es
e m e I n e e s e ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, gilt die Verordnung zur Sicherung von Baumen als Naturdenkmale.

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). 5. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich gem. § 22 (3) NAGBNatSchG geschitzte allgemeines Wohngebiet (WA)
Landschaftsbestandteile (Wallhecken).
2. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 - 5 (Ml 1 - MI 5) gem. § 6 BauNVO sind die zulassigen Nutzungen
gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO (Vergnugungsstatten) nicht zulassig (§ 1 (5) BauNVO). 6. Im Bereich der Leeraner Stralle 4 (Gemarkung Hesel, Flur 28, Flurstlicke 26/27, 26/12, 133/7, 27 und weitere)
" - " ist eine ehemalige Tankstelle (Altstandort) bekannt. Im Vorfeld jeglicher Bau- und Erdarbeiten in diesem Bereich @ Mischgebiet (MI)
e a u u n s a n r e u e s m I e 3. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete 1 - 5 (Ml 1 - 5) gem. § 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen ist die Erforderlichkeit weitergehender Altlastenuntersuchungen mit der Abfall- / Bodenschutzbehoérde des
n Nutzungen gem. § 6 (3) (Vergnligungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Landkreises Leer abzustimmen.

[ ] LY [ ] [ ] 4. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - WA 3) und Mischgebiete 1 - 5 (MI 1 - Ml 5) gelten 7
mit ortlichen Bauvorschriften

. Gemaf § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle

max. 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude,
fiir bauliche Anlagen folgende Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO): der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und ' z. B. maximal zwei Wohneinheiten
deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des .
Oberer Bezugspunkt: Wohls der Allgemeinheit zu verhiten. Das Niederschlagswasser von Grundstlicken ist vor Ort in Mulden zu 2. MaR der baulichen Nutzung
a) Firsthéhe (FH): Die Firsthohe (FH) ist die obere Firstkante. versickern. Die Dimensionierung der Mulden erfolgt nach Arbeitsblatt DWA-A 138-1. Die erforderlichen 0.4 lassige Grundflach hl (GRZ B. 0.4
b) Traufhdhe (TH): Die Traufhohe (TH) ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der Abmessungen der Mulden in den einzelnen Haupteinzugsgebieten sind der Anlage 4.4 ,Detail Versickerung® des ’ zulassige Grundflachenzahl ( ),z.B.0,
AuBlenkannte des aufgehenden Mauerwerks. Entwasserungskonzeptes zu entnehmen. Die Abgrenzung der Haupteinzugsgebiete ergibt sich aus der Anlage | Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR z. B. |
T [ 15 ¢ 4.2 [Entwéasserungsplan® des Entwasserungskonzeptes. 0 )
D Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der ErschlieRungsstralRe, gemessen Zahl der Vollgeschosse, zwingend z. B. ||
414 senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden Strafle zugewandten 8. Die Bereiche der gekennzeichneten Sichtfelder gem. RASt 06 sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Zahl der Voll h Mind d Héch R 2B
ol 3’,/1 92 83 Gebaudeseite. Bepflanzung in einer H6he von tber 0,80 m Gber der Fahrbahn der StralRen freizuhalten. - ahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmal, z. B. Il -
! \ 3 6 L o . . | . - TH< 450m zulassige Traufhdhe, Hochstmat, z. B. TH< 4,50 m
—J 92 3 6 5. Innerhalb der stralRenseitigen, nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen der allgemeinen Wohngebiete (WA 1 - 9. Von der Leeraner Strale (B72) und der Stiekelkamper StralRe (K3) gehen erhebliche Emissionen aus. m 9
— 4 .~ WA 3) sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gem. § 12 (6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form Gegenuber den Tragern der Stra3enbaulast kdnnen keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich TH500m - . . . .
139 \r 4706 D von Gebauden gem. § 14 (1) BauNVO nicht zulassig. Immissionsschutz geltend gemacht werden. 6,50 m zulassige Traufhohe, Mindest- und Hochstmal, z. B. TH 5,00 m - 6,50 m
ARST4 L -
38 32 % 6. Innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der geschiitzten Landschaftsbestandteile gem. § 10.Innerhalb des Geltungsbereichs sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Allgemeiner Schutz wild lebender FH<9,50 m zulassige Firsthche, Hochstmal, z. B. FH < 9,50 m
22 (3) NAGBNatSchG (Wallhecken) ist je Grundstiick maximal eine Zufahrt in einer Breite von 3 m zuldssig. Im Tiere und Pflanzen) in Verbindung mit § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte
% Ubrigen sind Flachenversiegelungen jeglicher Art sowie Bodenaufschiittungen und -abgrabungen sowie Boden- andere Tier- und Pflanzenarten) zu beachten. 3. Bauweise, Baugrenzen
9 und Materialablagerungen unzulassig.
935 60 132 11.Die Baufeldraumung/Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraumes vom 01. Marz bis zum 15. o offene Bauweise
16 61 407 7. In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind Einzel- und Doppelhauser Juli unzulassig. Dartber hinaus ist sie unzulassig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September, sofern
p tik. 2 zulassig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbegrenzung von max. 15,00 m fiir ein Einzelhaus Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrdumen a abweichende Bauweise
/\,va’v’» 354 €lkq 84 und max. 8,00 m je Doppelhaushélfte. Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gem. § 12 (6) BauNVO und als auch bei einer Beseitigung von Baumen und Gebauden sowie beim Umbau von Gebauden im Zeitraum vom ﬁ Einzel- und D Iha lssi
My 358 er St 4 2 Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind auf die Gebaudelénge nicht anzurechnen. 01. Oktober bis Ende Februar jeweils nur zuldssig, wenn die untere Naturschutzbehdrde zuvor nach Vorlage nur einzéel- und Doppélhauser zulassig
S -3350 rag 412 TH<4,50 m 04 | D entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. s=ve=v==v=_ Baugrenze
57 s FH<12,00m ’ 8. Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete Ml 2 & MI 3 und Allgemeinen Wohngebiete WA 2 & WA 3 sind je
20 Nr, 411 . gesetz Ischgebl u 9 I gebi Inaj ] ) o
HZ?\,/Y" 72%4 % o WA 1 Wohngebsude maximal sechs Wohneinheiten zuldssig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB). Sofern mehrere 12._So||ten belll dgn ggplanten Bau- und Erdarbeiten HInWGI?e auf Altlasten, Altablagerungen etc. ;utage treten, so iberbaubare Grundstiicksflache
. / WA7“2 410 rp— e Wohngebéude als Einzelhaus, Doppelhaus oder Hausgruppe aneinander gebaut werden, sind je Gebaude nur ist unverzuglich die untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Landkreises Leer zu benachrichtigen. ht iberbaub Grundsticksfiach
1 7 19 s} : zwei Wohneinheit zulassig. nicht Giberbaubare Grundstiicksflaiche
7 max. 6 WO 2 N FH<12,00m 4 04 | 13. Anfallende Abfalle unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung lber die
LPB [T 7/ - ! ,77 - A 9. Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete WA 1 sind je Wohngeb&ude maximal zwei Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils giiltigen Fassung. Abfélle sind einer Verwertung (vorrangig)
'g 0,4 I b 58 23 d 32 82 ) a Wohneinheiten zuléssig (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB). Sofern mehrere Wohngebaude als Einzel- oder Doppelhaus bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere
ey o 3 77 / 23 & 74 TH<450m aneinander gebaut werden, ist je Gebaude nur eine Wohneinheit zulassig nattrlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, 4. Verkehrsflachen
I ® Q % :? 12 23 3 Y LPBV FH<9,50m an dem sie ausgehoben wurden, fiir Bauzwecke wieder verwendet werden. VerwertungsmalRnahmen wie z. B.
%) Iﬁ ;S i ggg m 3 516 2_3 4 : w 10.Im Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Biiro- und Fléchenguffunungen'aurserhalb des Baugrundsttickes, Errichtung von Larmschutzwallen usw., unterliegen gdf.
SeenSehul 2 S350 m . — 14 93 2378 : N, Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile (Wandanteil, gerf1ehm(|gungsrechtllchen Anforderungen (nac)hf Bau-, WaSSGr-rFmd Naturschutzrecht). Sofern mineralische StraRenverkehrsflache
usehrsenuie = } > 55 * Fenster, Liiftung, Décher etc.) zu stellen. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verfiillungen oder Versiegelungen zum Einsatz
ﬁ © e 7 ) g 20 \ AuRenbauteile von schutzbediirftigen Raumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr.
7 — 1 @ ) 23 \ 132 & nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRenlarmpegel zugrunde 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”). ) _
1 1 - 5 ) 1 S 79 - 47 zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die _ ' _ ) _ o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
i\L 1 o "w] 3 % 9\ N 7 Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlérmpegel ist wie folgt definiert: 14-S°”t92 be(‘jl Efdarbi‘feg_KamngItt?('j_(Gratn?tﬁn,dPanZgrLaUSte, Mlntendetc(-j) Qefll_mdgn Wel'td]gn,élnq ?lese . ;
£ » umgehend der zustandigen Polizeidienststelle, dem Ordnungsamt oder dem Landesamt fir Geoinformation un
M LPB Il 6 o9& $ B % / Larmpegelbereich | MaBgeblicher AuBenlérmpegel Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) zu melden.
\4 max. 6 WO PN \ | Lain dB F+R Fu3- und Radweg
22 0,4 Il / > al 9 :\'; :z 15.Die in den textlichen Festsetzungen angefiihrten DIN-Vorschriften sind beim Bauamt der Gemeinde Hesel
< .
T 0 _ / // % \ %:'_ LPB IV 6 v 75 einzusehen. E Stell- und Parkplatz
6 L .
TH<5,50 m " 11 170 166 26 ol 26 Abweichungen von der o. g. Festsetzung zur Larmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen 16.Es ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
FH < 12,00 m / 1 1 Sl Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) anzuwenden. Verkehrsberuhigter Bereich
N - < 28 4 T Fassaden oder Fassadenabschnitten bestimmten maRgeblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die
B ) \ 1 > ‘(o“ 26 132 schalltechnischen Anforderungen an die AuRenbauteile unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen . Strakenb lini
%_ \q’& LPB V Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden. PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG raienbegrenzungsiinie
64 & Q
20 = 11.Innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen - .
S VAR 2 - Umwelteinwirkun 921 En Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gmérs 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 84 (3) der Niedersachsischen 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
© 14 12 9 Y 9 § )
4 o— besonders fiir schutzbediirftige Wohnradume (Kinderzimmer/ Schlafrdume) ein Schalldruckpegel von Bauordnung (NBauO) und § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des Nieders&chsischen Kommunalverfassungsgesetzes zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
13 S LPB Il | M - D TH<450m kleiner/gleich 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Belliftung zu gewahrleisten. Hierzu sind die Fenster (NKomVG) in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hesel diesen Bebauungsplan Nr. HE 13
[ RN <19 der schutzbedurftigen Wohnraume auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Alternativ sind
7 9 3 FH<12,00 m
N

"Neue Ortsmitte" bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6értlichen goceccee
schutzbedurftige Wohnraume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruckpegels bei ausreichender Belliftung Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
mit schallgedammten Luftungssystemen auszustatten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im

S g und sonstigen Bepflanzungen
Zuge der Ausfilhrungsplanung festzulegen und zu detaillieren. R 000000000
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12. Aullenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) der stral’enseitigen Bebauung sind nur auf den zur

Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten zulassig. Alternativ sind sie zulassig, wenn durch geeignete bauliche
MaRnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten, Schallschutzwande, Positionierung im Schallschatten von
% Nebengebauden) die Einhaltung der Orientierungswerte gemaf DIN 18005-1 sichergestellt werden kann. Durch
\ 04 |

T Gebaudeabschirmung ist es zulassig, einen um 5 dB verminderten Auenlarmpegel anzusetzen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

A

13.Bei Anordnung eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg

kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalles bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in
Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden. Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die
Schallddmmmale, der Wohnraum-Innenpegel bzw. der Aufienpegel bei AuRenwohnbereichen ist bei Neubauten
oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, im Zulassungsverfahren zu fuhren. Der ausreichende
Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstandigen nachzuweisen.
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PLANUNTERLAGE

Naturdenkmal
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

TH<4,50 m
34 \ LPBV FH<12,00m
34 0 37 34T \ M l; l - 112_5
4 %E TH 5,00 m - 7,50 m X B 134 ‘
1

FH < 12,00 m 1 max. 6 WO
28 292

'L 05 | @
0 L t ’
A v 56/11 S G’ Strage 134
E\'\‘e =T 15 . 23 (o]
P‘m 64 2 1 \ ! ) o

@
~
S

3
W

-\
M -~
m|©

=
Sk

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
14.Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind standortgerechte Gehdlzanpflanzungen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

. : X ; " : Vermessungs- und Katasterverwaltung, D Denkmalgeschitzte Einzelanlage, hier: Baudenkmal
Die Anpflanzungen sind nach der Fertigstellung baulicher MaRnahmen auf dem Flurstiick 50/19 in der folgenden
TH 5.00 m - 6,00 m 19 Pflanzperiode durchzufihren. Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. © 2021 Q LGLN
3 //LA . .’ Dorfplatz \ = v FH <12,00 m zu verwendende PfIan;enarten: . . . ] _ _ 7. Sonstige Planzeichen
WA 1 i’; i 5 50 . + f — Baume: Stieleiche, Hainbuche, Sand-Birke, Rot-Buche, Eberesche, Sal-Weide, Vogel-Kirsche, Feld-Ahorn Landesamt fur Geoinformation
max. 2 WO 10 ' — 6 20 i / | Straucher: Eingriffliger Weildorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Hundsrose, Schlehe, Schwarzer Holunder, und Landesvermessung Niedersachsen
0.4 | . E ’ ’ ‘-N' D Ml 3 T Haselnuss Regionaldirektion Aurich
’ [ 8 T Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o max. 6 WO Qualitaten: , . . e :
A a . _28 . 7 06 Baume: Hochstdmme, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm Die I_Dlanunterlage entspncht dem Inhalt des Lleg_enschaﬂs_katgsters und weist die stadtebaulich be_dgutsamen
TH<4.50 m \ e ‘E- 55 % " : Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70-90 cm b_aul_lche_n Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze \{ollstandlg nach (Stand VOM oo ) Sie ist
FH <9,50 m 4 hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. —e—e_e_e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
55 * N TH5.00m-6.00m 15.Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer zu ) . des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
N\ 3 FH <10 50!m erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vom Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
. R Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Kronentraufbereich sind zum Schutz des Wurzelbereiches .
Reitplatz Ej o ® A 12_2 7) 116 T Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen, neue Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische Sichtfelder gem. RASt 06
n immersber Stoffe und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen L d
e ; ; €er, deN ....ooiiiiiiie e
%8 : D M & ) 9 unzulassig. Notwendige Malinahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit, fachgerechte
LPB Il y 5 35 kK max. 6 WO ' Pflegemaflnahmen und MafRnahmen im Rahmen der Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen,
R 4 ] 0,6 @ Wege und anderer Anlagen sind hiervon ausgenommen. Eine fachgerechte Pflege hat sich an den aktueten (| @ Miillsammelplatz
\ : Regelwerken zu orientieren (z.B. ZTV-Baumpflege der FLL), insbesondere Starkastschnitte (> 10 cm Vermessungsbiiro Beening
88 50 7 LPB Il K 0 Durchmesser) sind zu vermeiden. Fur die Neuanlage von Zufahrten, StraRen und Wegen sind - sofern der Offentlich bestellter V . . Siegel
5 09 26 ] TH 5,00 m - 6,00 m Kronentraufbereich betroffen ist - die Arbeiten in Handschachtung auszufiihren. Die Beschadigung oder (Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) (Siegel) . . - L
35 e 7 FH<12,00 m Entfernung der fur die Standsicherheit des Baumes essentiellen Hauptwurzeln ist zu vermeiden. Wahrend der !:Iache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
\2 '\8 % 38 1 ' ] T ErschlieRungs- und sonstiger Baumafinahmen sind SchutzmalRnahmen gem. R SBB und DIN 18920 (Ut """" hft) """"""""""""""""""" i. 8. d. BImSchG
0) 1o} hen nterschri
= 1 M I 1 vorzuse .
) " LPBV 5 X
> LPB IV % . . .. .. . . .
o R 0,4 [ 16. Die Wallhecken entlang der StralRen Knippelkamp und Wassergarten durfen fir maximal eine Zufahrt je Larmpeaelbereiche (LPB) gem. DIN 4109. z.B. LPB Il
~ Grundstuck jeweils auf einer Breite von maximal 3 m unterbrochen werden. LPB I ped ( )9 ’
50 £0 37 7 o .
QU 53 4 - X
%8 23 - ) PLANVERFASSER -
= > TH < 4,50 m ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 84 (3) Nr. 1, 2, 3 NBauO
/(L L7 TTTIN FH < 12,00 m Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. HE 13 "Neue Ortsmitte" mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde
/\ \? g 1. getr) réumlichle Gelt;\;jngat:ze:eic(;)hrtder.titjrtli(zjhent Bahuvorschriften Uber Gestaltung ist mit dem Geltungsbereich des ausgearbeitet vom Planungsbiiro Diekmann * Mosebach & Partner.
> J o ebauungsplanes Nr. ,Ortsmitte” identisch.
¢ 11 2
WA 1 xR 13 ' ' E Rastede, ......cccceene
max. 2 WO »7 \\ ?g‘ B 2. Innerhalb des Plangebietes sind die Hauptdachflachen der Geb&ude als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach '
: S<er--"/ mit einer Dachneigung von 30°-50° zu errichten. Die Dachflachen sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch | | e
0 (Unterschrift)
0,4 | FI® 28 LPB IIl ‘-‘;‘; WA 1 zur Giebelachse auszubilden. Dieses gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 BauNVO), =
ﬁ a % Dachaufbauten, Wintergarten und weitere, dem Gebaude deutlich untergeordneten Bauteile. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS G e m e I n d e H es e I
\ [©) max. 2 WO
< @ 43 o . . ) .
,1:—::: - g’gg 2 O = 50 1 0,4 \ 3. Innerhalb des Plangebietes ist die Dacheindeckung von geneigten Dachflachen aus Tonziegeln oder Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes L d k - L
<9, 50 = % Betonpfannen in rot bis rotbraunen Ténen auszufiihren. Hierzu sind ausschlief3lich Farbtone zulassig, ;he sich an Nr. HE 13 "Neue Ortsmitte" mit értlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. a n rels eer
27 o 80 A a den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 oder 8012) Farben des Farbregisters RAL 2 (1) BauGB iblich bek h d
) o 35 i S : . ; . : . . §2(1)BauGB am................... ortsublich bekannt gemacht worden.
A 5 > TH<450m 840-HR (matt) orientieren. Glasierte und sonstige reflektierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Hiervon
) 8 Qo -0 ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Dacheindeckung
A 50 50 = z FH<9,50 m sind zulsssig bei Erkern, Eingangevorbauten und Wintergarten HESEl, oo e " . "
2 -~ ,/ \\ ) . . .
Kniopelka 0\ g0l g g / \ B L. Gemeindedirektor Bebauungsplan Nr. HE 13 "Neue Ortsmitte
F) F) 14 4] F) | \e Q- / 4. Innerhalb des Plangebietes ist das sichtbare AuRenmauerwerk aus Verblendmauerwerk herzustellen. Die
PS m
: Dj 2 50 47 11 ] AuRenwande kénnen zu 1/3 der Wandflache mit einer Holzverschalung oder Putz errichtet werden. Garagen und OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem ] § 1 Ba BaUG B
® 37 N / Nebenanlagen in Form von Gebauden sind wahlweise aus Holz oder Mauerwerk zulassig. Fur das .
- S o = / Aufenmauerwerk der Gebaude sind wahlweise rote bis rotbraune (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3011, Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am .................... nach Erérterung dem Entwurf des m |t Ortl |Chen Bauvo rSCh rlften
= 50 3013, 3016, 8004, 8012 oder 8023) Tone zuléssig, die sich an den Farben des Farbregisters RAL 840- HR Bebauungplanes Nr. HE 13 "Neue Ortsmitte" mit 6rtlichen Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche
9 : (matt) orientieren. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am
Y, % [} . . . . . . T ortstiblich und auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht. Der Entwurf des
50 3 ? 2 47 ® S :?r)m.eéhilb dej’ ?.ellt(ungs't&grzlchs sm?ﬁWet:pianIaSg{eanur an der Statte 3‘? Iée"?.yn(? dlrekc: alrn gt??tau;e T_ulg?&g. Bebauungsplanes Nr. HE 13 "Neue Ortsmitte" mit 6rtlichen Bauvorschriften hat mit der Begriindung vom
%/ LPB i ] 4 ’ An joder Statte der Leistung darf nur cine Werbeaniage mil einor Gesamiflache von max. 2 me angebracht | | s DIS ZUM Gffentich ausgelegen und war auf der Intemetseite der Gemeinde Ubersichtsplan unmaRstéblich
9 N —_— . .
< o (0] 0 3 N werden. Die Werbeanlagen durfen nur an Gebaudewanden bis zur Bristungshoéhe des 1. Obergeschosses einsehbar. -
WMS TopPlusOpen - Auszug aus den
S 50 % 5 | | | angebracht werden. Sofern an giner zum 6ffent|icher7 Stral??enraum zugewandten G.ebéludewa_r_\d keine . Hesel. oo Geobasisdaten des Bundesamtes
39 Werbeanlage angebracht wird, ist ausnahmsweise eine freistehende Werbeanlage in einer Gré3e von bis zu 1 fiir Kartographie und
WA 1 ; 3 m? zulassig. Werbeanlagen und -beschriftungen an einem Gebaude mussen einheitlich gestaltet sein. Die Farbe | | e AR Geodisie (BKG)
0 der Werbeanlagen und -beschriftungen ist dabei auf die Farbe der AuRenfassade des Gebaudes abzustimmen. Gemeindedirektor r ’ ]
max. 2 WO 0 6 @‘/ \ D Grelle Farben bzw. Signalfarben sind nicht zuldssig. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen sowie blinkende SATZUNGSBESCHLUSS ©2023 f§
AN 0,4 | \ -~ 1 ' Werbeanlagen sind nicht zulassig. Kndegarentiess /&
N 88 I . . e ' 7
8 A a 8 50 50 | 6. Innerhalb des Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschriften sind fir Einfriedungen der Grundstiicke ger Rat dr?r'f(t;en;)emtdi Hedsel hadt deFr:I Bebgu;]Jngspladn Nt[' HtIIE' 1h3 l\'l:euT Otrtsmltte m'ctj %rtl'ch?ﬂr_] h g dusch . ‘ :
)/ TH<450m 41 PR I I ausschlieRlich lebende Hecken und Holzzéune in senkrechter Lattung zu verwenden. Die Héhe der Holzzéune auvorschriiten bestehend aus der Flanzeichnung, den textliichen Festsetzungen und den ortlichen - '
- 88 FH 29750 m LPB Il | Ml 1 betragt max. 1,10 m. Werden Hecken als Einfriedung gewahlt, sind folgende Gehélzarten zu verwenden: Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am ................... Hesel |8
\)7 - : LPB IV gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung ist dem Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB
F+R 269 7 / LPB V 0,4 | Vorschlége: beigefigt. 7 Hesel
, T ! ] 0 Feldahorn (Acer campestre) i | w8 b L=
7 © 35 o WY Hainbuche (Carpinus betulus) Hesel, ................... £ B — —oenburgerSwate
,/ 9 THf 4,50 m Weildorn (Crataegus oxycantha) L z S
49 ! FH<12,00m Rotbuche (Fagus sylvatica) Gemeindedirektor b
Q ;3 39 Liguster (Ligustrum Yulgare) I a
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95 LPB Il abstell-
. . . . o . . Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. HE 13 "Neue Ortsmitte" mit értlichen Bauvorschriften ist
anlag Hinweis zu qen orthchen Bauvorschriften: Ge.m..§ 89 (3) NBauO handelt ordnungswdng_, wer den ortlichen gem. § 10 (3) BauGB am ................... im Amtsblatt des Landkreises Leer bekannt gemacht worden. Der
134 Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbul3e " T . . . L
Re) K geahndet werden Bebauungsplan Nr. HE 1 "Ortsmitte" mit drtlichen Bauvorschriften ist damitam ................... rechtsverbindlich
N 93 { K ' geworden.
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%6 ‘g? 167 ; 1. Bei der Plangebietsflache handelt es sich um eine siedlungstopographische Verdachtsflache innerhalb eines Gemeindedirektor i
= 93 39 alten Ortskernes im Geestbereich. Friihzeitig vor einer geplanten Bebauung sollten daher Prospektionen auf den E
10 & LPB V 2 bislang unbebauten Flurstiicken in Abstimmung mit der Archaologischen Denkmalpflege der Ostfriesischen VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN §
97 Landschaft durchgefiihrt werden. Im ubrigen wird auf die Meldepflicht von Bodenfunden hingwiesen. Sollten bei Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. HE 13 "Neue Ortsmitte" mit drtlichen
3 den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Bauvorschriften ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Tongefaﬁgcherben, HoIzkghIeansamqungen, Schlacken sowie auffallige _Bodgnverfarbungen u. Stein- Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des Nds.
136 Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Archaologischen Dienst der Ostfriesischen Hesel
4 93 Landschaft oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer unverziiglich gemeldet werden. P
2

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. Bei der Plangebietsflache handelt es sich um eine siedlungstopographische Verdachtsflache innerhalb

eines alten Ortskernes im Geestbereich. Friihzeitig vor einer geplanten Bebauung sollten daher Prospektionen
auf den bislang unbebauten Flurstiicken durchgefihrt werden.

Gemeindedirektor

98

g

BEGLAUBIGUNG
30

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. HE 13 "Neue Ortsmitte" mit ortlichen Bauvorschriften stimmt mit EntWU rf
der Urschrift Giberein.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich die geschiitzten Baudenkmale Leeraner
StralRe 4 (Gasthaus Alte Posthalterei), Leeraner Stral3e 10 (Gulfhaus) und Leeraner StraRe 20 (Gulfhaus) sowie

l\)lOO
Qldo

HESel, ooveiieieee e
Kirchstral’e 1 (Gulfhaus) gem. dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG).

Gemeindedirektor
3. Samtliche Baumallnahmen in der Umgebung eines Baudenkmales, die dessen Erscheinungsbild
105 100 beeinflussen kénnen, bedirfen gem. § 10 NDSchG einer denkmalrechtlichen Genehmigung. Ferner diirfen nach
M 1 . 000 § 8 NDSchG in der Umgebung eines Baudenkmals keine Anlagen errichtet werden, wenn dadurch das
| |
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